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OSAPUOLET

Kiinteistd Oy Ratinan Kauppakeskus

Y-tunnus: 2206572-9

osoite: c/o Sponda Oy, PL 940, 00101 Helsinki

"Kiinteistoyhtio"

Kiinteiston 837-113-200-4 ("Kauppakeskuksen Kiinteist6") omistajana
Kiinteiston 837-113-199-14 (”Vuoltsun Kiinteist6”) omistajana
Tampereen kaupunki

Y-tunnus: 0211675-2

osoite: PL 487, 33101 Tampere

"Kaupunki"

Kiinteiston 837-113-200-10 ("Ratinan Stadionin Kiinteistd") omistajana
Kiinteiston 837-113-198-2 ("Linja-autoaseman Kiinteisté") omistajana
Kiinteiston 837-113-198-1 omistajana

Kiinteiston 837-113-9901-0000 ("Ratinan Rantatien Kiinteist6”) omistajana

Tampereen valtatien, Suvantokadun, Ratinan rantatien, Hatanpaan valtatien ja
Vuolteenkadun katualueiden ja muiden yleisten alueiden rekisteriyksikké 837-113-9901-0
omistajana

Vuolteenkadun ja Ratinankujan katualueiden rekisteriyksikkd 837-113-9901-0 ("Kayttoalue")
omistajana

Kiinteist6 Oy Tampereen Vuolteenkatu 2
Y-tunnus 2943955-1
osoite: c/o Sponda Oy PL 940, 00100 Helsinki

Kiinteiston 837-113-198-3 ("Toimistotalotontti") omistajana

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Vanhan Rasitesopimuksen paattaminen ja korvaaminen

Kiinteistoyhti6 ja Kaupunki ovat 14.12.2010 allekirjoittaneet rasitesopimuksen, joka koskee
Sponda Oy:n (Y-tunnus 0866692-3) ja Sponda Kiinteistét Oyj (Y-tunnus 1508521-1)
toteuttamaa Ratinan kauppakeskusta ("Kauppakeskus") ja sitd ymparoivia Kaupungin
omistamia kiinteist6ja ja rekisteriyksikoita ("Vanha Rasitesopimus”).



2.2

3.1.1

Talla rasitesopimuksella Kiinteistoyhtio ja Kaupunki sopivat, ettd Kiinteistdyhtio ja Kaupunki
korvaavat Vanhan Rasitesopimuksen talld rasitesopimuksella ("Rasitesopimus”). Taman
lisdksi Kiinteistdyhtid ja Kaupunki sopivat Vanhassa Rasitesopimuksessa viitattujen
Toteuttamissopimuksen ja Kauppakirjan osalta, ettd Kiinteistoyhtion ja Kaupungin valilla
sovelletaan jatkossa ainoastaan tdéman Rasitesopimuksen ehtoja, eikd kummallakaan
osapuolella ole oikeutta esittdad vaitteitd tai vaatimuksia Toteuttamissopimuksen tai
Kauppakirjan perusteella niiltéd osin kuin kyse olisi rasitteista tai rasiteluontoisista oikeuksista
taikka kustannusvastuista edella mainittuihin seikkoihin liittyen.

Rasitesopimuksen tausta ja tarkoitus

Talld sopimuksella sovitaan maankaytté- ja rakennuslain (132/1999, "MRL") 158 §:n ja
kiinteistbnmuodostamislain  (554/1995, "KML") 154 §:n mukaisista pysyvistd ja
maaradaikaisista rasiteoikeuksista kiinteistdjen alueilla sekd maanalaisissa osissa. Talla
sopimuksella sovittavat rasitteet ovat tarkoituksenmukaisia rakennetun Kauppakeskuksen
toimintaa varten ja sen sekd Kaupungin omistamien kiinteistdjen kayttéa varten, eika niista
aiheudu huomattavaa haittaa rasitetuille kiinteistdille.

Kiinteistdyhtid ja Kaupunki ovat 14.12.2010 allekirjoittaneet maanvuokrasopimuksen, jonka
nojalla Kiinteistéyhtid on oikeutettu sijoittamaan rakenteita ja laitteita Kaupungin omistamille
alueille, rekisteriyksikkd 837-113-9901-0, osittain maantasoisina ja osittain maanalaisina
("Maanvuokrasopimus”).

Selvyyden vuoksi tdssa sopimuksessa maaritelldan tarkemmin seuraavat kasitteet:

Arkadilla tarkoitetaan litteeseen 2.21 tumman vihredlld merkityn Kauppakeskuksen
Kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen sisennettyd osaa Ratinan Stadionin
Kiinteiston puoleisella sivulla.

Kayttdalueella tarkoitetaan liitteeseen 2.22 vaalean vihrealla merkittya Ratinankujan ja
Vuolteenkadun osuutta.

Olympia-aukiolla tarkoitetaan liitteeseen 2.23 vaalean sinisella merkittya aluetta
Kauppakeskuksen Kiinteistolla.

Ratinanaukiolla tarkoitetaan liitteeseen 2.24 keltaisella merkittya aluetta.
Ratinankujalla tarkoitetaan liitteeseen 2.25 vaalean vihreadlla merkityn Vuoltsun
korttelin ja sen lansipuolelle rakennettavan liiketilan valiin jaavaa aluetta.
Ratinanraitilla tarkoitetaan liitteeseen 2.26 tumman siniselld merkittya Stadionin
Kiinteistolla kulkevaa maanpaallista kulkuyhteyttd Tampereen valtatielta

Olympia-aukiolle.

Ratinanraitin kevyenliikenteen tunnelilla tarkoitetaan liitteeseen 2.27 punaisella
merkittya kevyenliikenteen tunnelia, joka johtaa Tampereen valtatien
etelapuolelta maan alla, alikulun kautta Stadionin Kiinteistolle ja sita pitkin
Ratinan rantatielle.

Suvantokadun luiskalla tarkoitetaan liitteeseen 2.28 ruskealla merkittya Olympia-
aukiolta Suvantokadulle johtavaa tontin osuutta.

KIINTEISTOYHTION HYVAKSI PERUSTETTAVAT RASITTEET
Kayttoalueen, Linja-autoaseman ja Toimistotalotontin Kiinteistoja koskevat rasitteet

Kulkuyhteys Kayttdalueelta Hatanpaan valtatielle linja-autoaseman ja Toimistotalotontin
kautta

Kauppakeskuksen Kiinteistdlla on oikeus sijoittaa, pitda ja kayttda Linja-autoaseman
Kiinteiston ja Toimistotalotontin alueelle rakennettua Kayttdalueen kiinteistoltd Hatanpaan
valtatielle johtavaa huoltoluiskaa, joka on merkitty litteeseen 3.1.1 vihrealla varilla. Kaupunki
sitoutuu huolehtimaan siitd, ettda se ei toiminnallaan estd kulkuyhteyttd lastauspaikoille
ajoluiskaa pitkin.



Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa huoltoluiskan ja kulkuyhteyden rakentamis- ja
yllapitokustannuksista. Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa lisdksi kadulta huoltoluiskaan
mahdollisesti paasevien hulevesien aiheuttamista ongelmista, mikali ongelma johtuu
huoltoluiskan yldosan korkeusasemasta katuun nahden.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Linja-autoaseman Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-198-2

Rasitettu kiinteisto: Toimistotalotontti, kiinteistotunnus 837-113-198-3

Rasitettu kiinteisto: Kayttdalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Rasitettu kiinteisto: Kiinteistotunnus 837-113-198-1

Oikeutettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Ramppirakenteet Tampereen valtatiella

Kauppakeskuksen Kiinteistélla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa, pitda ja kayttaa
Tampereen valtatielle ajoyhteyden edellyttamat liitteessd 3.1.2 vihredllda esitetyt
ramppirakenteet seka niihin liittyvat johdot, tekniset laitteet ja muut rakenteet Kayttdalueelle.

Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa ramppirakenteiden seka niihin liittyvien johtojen, teknisten
laitteiden ja muiden rakenteiden rakentamis- ja yllapitokustannuksista.

Kauppakeskuksen Kiinteisté vastaa kustannuksellaan Tampereen valtatien rampin
yhteydessa olevien mainoslaitteiden ja niihin liittyvien rakenteiden ja johtojen sekad rampin
yhteydessa olevien istutusaltaiden ja niiden kuivatuksen yllapidosta. Kaupunki vastaa
kustannuksellaan sanottujen istutusaltaiden istutuksista ja niiden hoidosta. Istutusaltaiden
sijainti on esitetty liitteessa 3.1.2 keltaisella. Kauppakeskuksen Kiinteistdé on velvollinen
jarjestamaan istutusaltaiden ramppien puoleisiin paihin putoamissuojakaiteet.

Oikeus on voimassa 1.1.2043 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteistd: Tampereen valtatien katualue, Kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, Kiinteistotunnus 837-113-200-4

Kulkuyhteys Kauppakeskuksen ja Linja-autoaseman Kiinteiston valilla

Kauppakeskuksen Kiinteistdlla on oikeus rakentaa kustannuksellaan kulkuyhteys
Kauppakeskuksesta linja-autoaseman rakennuksen ulkoseinan ulkopintaan saakka.
Kulkuyhteyskaytava on merkitty litteeseen 3.1.3 keltaisella. Kauppakeskuksen Kiinteistolla on
oikeus kayttdd maanalaista kulkuyhteyttd Linja-autoaseman Kiinteistén alueella Linja-
autoaseman aukioloaikoina.

Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa kokonaisuudessaan maanalaisen kulkuyhteyden
rakentamis- ja yllapitokustannuksista.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Linja-autoaseman Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-198-2

Rasitettu kiinteisto: Kayttdalue, kiinteistétunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4
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Oikeutettu kiinteisto: Vuoltsun Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-199-14

Ratinankujan alaiset tilat ja palomuurit

Kauppakeskuksen Kiinteistdlla on oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttdd Kauppakeskuksen
Kiinteistéd palvelevia liike- ja teknisia tiloja niihin kuuluvine johtoineen, kaapeleineen,
laitteineen ja niihin liittyvine rakenteineen Kayttdalueelle liitteessd 3.1.4 vaalean sinisella
esitetysti Ratinankujan katualueelle.

Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa liike- ja teknisten tilojen sekd niihin kuuluvien johtojen,
kaapeleiden, laitteiden ja niihin liittyvien rakenteiden rakentamis- ja yllapitokustannuksista.

Kauppakeskuksen Kiinteistolla ja Vuoltsun Kiinteistoilld on oikeus olla rakentamatta seina tai
palomuuri Kayttdalueen rajoille liitteeseen 3.1.4 vihredlld merkittyihin maanalaisiin osiin
Kauppakeskuksen ja Vuoltsun Kiinteistdjen puoleisille rajoille.

Oikeus on voimassa 31.12.2042 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteisto: Kayttdalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Oikeutettu kiinteisto: Vuoltsun Kiinteistod, kiinteistotunnus 837-113-199-14

Linja-autoaseman seina tai palomuuri

Kauppakeskuksen Kiinteistdllda on oikeus olla rakentamatta seind tai palomuuri Linja-
autoaseman Kayttéalueen rajoille litteeseen 3.1.5 vihrealla merkittyihin maanalaisiin osiin
Kauppakeskuksen Kiinteiston puoleiselle rajalle ja Linja-autoaseman Kiinteiston rajalle.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Linja-autoaseman Kiinteistd, kiinteistétunnus 837-113-198-2

Rasitettu kiinteisto: Kayttéalue, kiinteistétunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, Kiinteistotunnus 837-113-200-4

Kayttdalueen ja Toimistotalotontin seina tai palomuuri

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus olla rakentamatta seina tai palomuuri Kayttéalueen
rajoille litteeseen 3.1.6 vihrealla merkittyihin maanalaisiin osiin Kauppakeskuksen Kiinteiston
puoleiselle rajalle ja Toimistotalotontin rajalle.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Toimistotalotontti, kiinteistotunnus 837-113-198-3

Rasitettu kiinteisto: Kayttdalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteisto, Kiinteistbtunnus 837-113-200-4

Seinarasite Ratinan Stadion Kiinteisto

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus olla rakentamatta seind tai palomuuri Ratinan
Stadionin Kiinteiston rajalla olevaan huoltotunneliin tai huoltotunnelin Kauppakeskuksen
Kiinteiston puoleiselle rajalle litteeseen 3.2 vihrealla merkityille alueille.

Oikeus on pysyva.



3.3

3.4

3.5

Rasitettu kiinteistd: Ratinan Stadionin Kiinteistd, kiinteistétunnus 837-113-200-10

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Kulkuyhteys ja kameravalvonta Kauppakeskuksesta Ratinanraitin kevyenliikenteen
tunneliin

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus kayttaa kulkuyhteyttd Kauppakeskuksen Kiinteistolta
Ratinan Stadionin Kiinteistdlle, Ratinan rantatieltd Tampereen valtatien alikulusta Tampereen
valtatien eteldpuolelle johtavaan kevyen liikenteen tunneliin, joka on merkitty litteeseen 3.3
punaisella. Kulkuyhteys on tarkoitettu Kauppakeskuksen sisdan- ja uloskayntiin.
Kauppakeskuksen Kiinteistdlla on oikeus kayttda sanottua kulkuyhteyttd satunnaiselle
huoltoliikenteelle, silld edellytykselld, ettei kdytdstd aiheudu vaaraa eikd merkittavaad haittaa
muille kayttgjille. Stadionilla jarjestettavien suurtapahtumien aikana on huoltoajo kokonaan
kielletty.

Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa edelld sanotun kevyen liikenteen tunnelin valaistuksen
rakentamis- ja yllapitokustannuksista Kaupungin yleisten alueiden valaistusluokituksen
mukaisesti. Kauppakeskuksen Kiinteist6 vastaa edella sanotun valaistuksen sahkdenergiasta.
Kaupunki vastaa muutoin kevyen liikenteen tunnelin vyllapidosta. Ratinan Stadionin
Kiinteistolle rakennettavan katoksen ja rakennettujen portaiden, jotka johtavat sanottuun
tunneliin, yllapidosta ja valaistuksen sahkdenergiasta seka portaiden sulanapidosta vastaa
Kauppakeskuksen Kiinteistd. Kauppakeskuksen Kiinteisté saa yksinomaiseen vapaaseen
kayttddn katoksen mainospinnat. Ratinan Stadionin omistaja/haltija saa kuitenkin tapahtumien
yhteydessa tapahtumakohtaisesti rajoittaa mainospintojen kayttéa.

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus sijoittaa, pitaa ja kayttaa edella sanottuun tunneliin
valvontakameroita seka niihin liittyvia johtoja, teknisia laitteita ja muita rakenteita seka
suorittaa kameravalvontaa tunnelissa.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteistd: Ratinan Stadionin Kiinteisto, Kiinteistétunnus 837-113-200-10

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteist, Kiinteistétunnus 837-113-200-4

Kulkuyhteys Kauppakeskuksesta Ratinanraitille

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus kayttaa kulkuyhteytta Kauppakeskuksen Kiinteistolta
Ratinan Stadionin  Kiinteistélle, Tampereen valtatieltda Olympia-aukiolle johtavalle
Ratinanraitille, joka on merkitty litteeseen 3.4 tummansinisella. Kulkuyhteys on tarkoitettu
Kauppakeskuksen sisaan- ja uloskayntiin. Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus kayttaa
sanottua kulkuyhteyttd satunnaiselle huoltoliikenteelle, silla edellytyksella, ettei kaytosta
aiheudu vaaraa eika merkittavaa haittaa muille kayttjille. Tapahtumien aikana tapahtuvasta
huoltoliikenteesta tulee sopia erikseen tapahtuman jarjestajan kanssa.

Niilta osin kuin tassa Rasitesopimuksessa ei ole toisin sovittu, vastaa Kaupunki Ratinanraitin
yllapidosta.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteistd: Ratinan Stadionin Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-200-10

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Huoltotunneli teknisille tiloille

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa, pitaa ja kayttaa osittain
Ratinan Stadionin Kiinteiston alueelle ja osittain Tampereen valtatien katualueelle ulottuva
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Kauppakeskuksen Kiinteist6d palveleva huoltotunneli seka sijoittaa huoltotunneliin liittyvia
johtoja ja muita teknisia osia. Huoltotunneli on merkitty liitteeseen 3.5 keltaisella.

Huoltotunneli kuuluu Kauppakeskuksen Kiinteistdon ja Kauppakeskuksen Kiinteistd hallinnoi
ja yllapitda kustannuksellaan huoltotunnelia.

Kaupungin oikeudesta sijoittaa huoltotunneliin Kaupunkia palvelevia johtoja muita teknisia
osia on sovittu jaliempana kohdassa 4.4.1.

Oikeus on voimassa 31.12.2042 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteisto: Ratinan Stadionin Kiinteisto. kiinteistotunnus 837-113-200-10

Rasitettu kiinteistd: Tampereen valtatien katualue. kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Johtorasite hulevesien johtamiseen liittyen

Kauppakeskuksen Kiinteistélla on oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttdad Kayttdalueelle
Ratinankujalle, Stadionin kiinteistdlle Ratinanraitille, Vuolteenkadulle, Tampereen valtatielle
seka osin Linja-autoaseman Kiinteistolle johtoja ja muita rakenteita sade- ja hulevesien
johtamiseksi pois Kauppakeskuksen Kiinteistolta litteessa 3.6 esitetysti.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan katujen kuivatukseen liittyvien kaivojen yllapidosta ja
korjauksista niiltd osin kuin niiden hoito on tehtavissé tavanomaisen kunnossapidon
yhteydessa (mm. sakkapesan tyhjennys ja ritildkansien yllapito). Muilta osin vastuu yllapidosta
ja korjauksista kuuluu Kauppakeskuksen Kiinteistolle.

Oikeus on voimassa 31.12.2042 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteisto: Linja-autoaseman Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-198-2

Rasitettu kiinteisto: Kayttéalue, kiinteistétunnus 837-113-9901-0

Rasitettu kiinteistd: Tampereen valtatien katualue, Kiinteist6tunnus 837-113-9901-0

Rasitettu kiinteistd: Ratinan Stadionin Kiinteistd. kiinteistotunnus 837-113-200-10

Rasitettu kiinteisto: Kiinteistotunnus 837-113-198-1

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, Kiinteistotunnus 837-113-200-4

Vaestonsuojarasite

Kauppakeskuksen Kiinteistdlla on oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttda Kayttdalueelle
Kauppakeskuksen Kiinteiston vaestonsuoja ja vaestdnsuojaa palvelevat hatapoistumis-,
pakokaasu- ja ilmanottokuilut (3kpl) niihin liittyvine johtoineen ja rakenteineen liitteessa 3.7
violetilla esitetysti ja liitteessa 4.1.1 vihrealla esitetysti. Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa
kustannuksellaan edella sanottujen ilmanottokuilujen ja niihin liittyvien johtojen ja rakenteiden
yllapidosta ja korjauksesta.

Kaupungin oikeudesta kayttaa vaestdnsuojaa on sovittu jaliempana kohdassa 4.1.1.
Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Kayttdéalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-200-4
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limanvaihto- ja savunpoistohormirasite

Kauppakeskuksen Kiinteistdllda on oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttda Kayttdalueelle
Kauppakeskuksen Kiinteistda palvelevat ilmanvaihto- ja savunpoistohormit niihin liittyvine
johtoineen ja rakenteineen liitteessd 3.8 punaisilla taplilld esitetysti. Kauppakeskuksen
Kiinteistd vastaa kustannuksellaan edelld sanottujen ilmanvaihto- ja savunpoistohormien ja
niihin liittyvien johtojen ja rakenteiden yllapidosta ja korjauksesta.

Oikeus on voimassa 31.12.2042 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteisto: Kayttdalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Vuolteenkadun alaiset tekniset tilat Tampereen valtatien risteysalueen alla

Kauppakeskuksen Kiinteistdlla on oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttdd Kauppakeskuksen
Kiinteistéd palvelevat tekniset tilat niihin kuuluvine johtoineen, kaapeleineen, laitteineen ja
niihin liittyvine rakenteineen liitteessd 3.9 tumman sinisella esitetysti Tampereen valtatien
katualueelle.

Kauppakeskuksen Kiinteistt vastaa kustannuksellaan sanotun teknisen tilan yllapidosta.

Oikeus on voimassa 31.12.2042 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteistd: Tampereen valtatien katualue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteistd, Kiinteistétunnus 837-113-200-4

Kauppakeskuksen pelastustie Ratinanraitilla

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus kayttda Ratinanraitille liitteessa 3.10 punaisella
merkittya reittia Kauppakeskuksen Kiinteiston pelastustiena. Kaupunki on velvollinen
pitamaan Ratinan raitin aina avoinna Kauppakeskuksen pelastustieta varten.

Niilta osin kuin tassa Rasitesopimuksessa ei ole toisin sovittu, vastaa Kaupunki Ratinanraitin
yllapidosta.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteistd: Ratinan Stadionin Kiinteisto, Kiinteistotunnus 837-113-200-10

Oikeutettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

KAUPUNGIN HYVAKSI PERUSTETTAVAT RASITTEET
Vaestonsuoja ja kulkuyhteydet
Vaestonsuoja

Linja-autoaseman Kiinteistolla on oikeus kayttaa pinta-alaltaan 100m? suuruista tilaa
vaestonsuojatarkoitukseen kohdassa 3.7 sanotusta vaestonsuojasta. Vaestdnsuojatila on
merkitty vihrealla liitteeseen 4.1.1. Normaalioloissa vaestdnsuojatilat ovat Kauppakeskuksen
Kiinteiston hallinnassa. Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa vaestonsuojan rakentamis- ja
yllapitokustannuksista.

Oikeus on pysyva.
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Rasitetut _ Kiinteistot: Kauppakeskuksen Kiinteistd, Kiinteistotunnus 837-113-200-4 ja
Kayttoalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteistd: Linja-autoaseman Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-198-2

Kulkuyhteys Kauppakeskuksen ja Linja-autoaseman Kiinteiston valilla

Linja-autoaseman Kiinteistolld ja Kaupungilla on kayttdoikeus kohdassa 3.1.3 mainittuun
maanalaiseen kulkuyhteyskaytavaan Kauppakeskuksen aukioloaikoina.

Oikeus on pysyva.

Rasitetut _ Kiinteistot: Kauppakeskuksen Kiinteistd, Kiinteistotunnus 837-113-200-4 ja
Kayttoalue, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteisto: Linja-autoaseman Kiinteisto, Kiinteistotunnus 837-113-198-2

Oikeutettu taho: Kaupunki

Kulkuyhteys Kauppakeskuksen ja huoltotunnelin valilla

Kaupungilla on oikeus kayttaa ja hyddyntda Kauppakeskuksen Kiinteistolla liitteeseen 4.1.3
vaalean siniselld merkittya porrashuonetta kulkuun jaliempana kohdassa 4.3 mainittuun
huoltotunneliin.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Oikeutettu taho: Kaupunki

Kaupungin pysyvat kulkurasitteet Ratinanaukioon, Olympia-aukioon, Arkadiin ja
Suvantokadun luiskaan seka Ratinankujaan

Kaupungilla on oikeus kayttda Ratinanaukiota, Olympia-aukiota, Arkadia, Ratinankujaa ja
Suvantokadun luiskaa kulkuyhteytend tavanomaista jalankulkua ja pyorailya varten.

Kauppakeskuksen Kiinteistd sitoutuu sallimaan kyseisilla alueilla yleisen jalankulun ja
pyorailyn korvauksetta. Kauppakeskuksen Kiinteistd sitoutuu pitamaan aina vahintaan 1/3-
osan alueesta ja Ratinanaukion portaasta avoimena yleiselle liikenteelle siten, etta lapikulku
Kayttdalueelta Ratinan Stadionin Kiinteistolle sailyy avoimena. Velvoite koskee aukioiden
pohjois-etela- ja ita-lansisuuntaisia yhteyksia. Suvantokadun luiska on kuitenkin pidettava
avoimena kokonaisuudessaan.

Kauppakeskuksen Kiinteistd on velvollinen yllapitamaan ja pitdmaan puhtaana Tampereen
kaupungin jalankulku- ja pyorailykayttoon tarkoitetun alueen ymparivuotisten kunnossa- ja
puhtaanapitoluokitusten mukaisesti (esim. talvikunnossapito) kustannuksellaan
Ratinanaukiota, Suvantokadun luiskaa, Arkadia, Ratinankujaa seka Kauppakeskuksen
Kiinteistolle sijoittuvaa osaa Olympia-aukiosta.

Kauppakeskuksen Kiinteistd vastaa Ratinanaukion, Ratinanaukion portaiden seka Olympia-
aukion tontin puolella sijaitsevan osuuden sulanapidon kuluttamasta energiasta seka
sanottujen alueiden yllapidosta. Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus paattaa sulanapidon
kaytosta.

Kauppakeskuksen Kiinteistd on velvollinen pitamaan avoimena yleiselle jalankululle
Stadionilla jarjestettavien suurtapahtumien aikana pelastuslaitoksen edellyttdamat seuraavat
poistumistiet:
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- Stadionilta Olympia-aukiolle tulee olla avointa vayldd yhteensd 17 metrin
leveydeltd;

- Suvantokadun luiska tulee olla kokonaan avoimena;

- Ratinan aukion ja Olympia-aukion valisessa portaikossa tulee olla avointa
vaylaa yhteensa 14 metrin leveydeltd; ja

- Ratinan aukiolla tulee olla avointa vaylaa yhteensd 14 metrin leveydelta.
Ratinan aukiolla olevat kumpareet, joiden korkeus ei nouse yli +1,2 metrid aukion
pinnasta, lasketaan mukaan avoimeksi vaylaksi. Lisadksi avoimeksi vaylaksi
laskettavalla alueella kumpareiden kynnyksien maximi korkeus on 150 mm ja
kumpareiden jyrkkyys on maximissaan Ratinan aukion ja Olympia-aukion
valisen portaan nousukulma.

Kaupunki on velvollinen ilmoittamaan Kauppakeskuksen Kiinteistdn omistajalle hyvissa ajoin
etukateen Stadionilla jarjestettavistad suurtapahtumista ja niiden ajankohdasta.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-2 00-4

Oikeutettu taho: Kaupunki

Kaupungin pysyva kulkurasite Vuoltsun kortteliin

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuoltsun korttelin etupihalle Hatanpdan valtatien suuntainen
jalkakaytava seka siihen liittyvat tukimuurit, luiskat ja kuivatukset. Rasitettu alue on merkitty
litteena 4.3 olevaan rasitealuekarttaan punaisella viivoituksella.

Kaupunki suunnittelee ja toteuttaa edelld mainitun kokonaisuuden kustannuksellaan ja
huolehtii sen saumattomasta liittymisesta Vuoltsun piha-alueen kiveyksien korkomaailmaan
seka kuivatukseen yhdessa hyvaksyttavien suunnitelmien mukaisesti.

Vuoltsun Kiinteisto sitoutuu sallimaan kyseisella alueella yleisen jalankulun korvauksetta seka
pitamaan sen aina avoimena yleiselle liikenteelle.

Vuoltsun Kiinteistd on velvollinen kustannuksellaan pitamaan jalankulun alueen seka siihen
littyvat luiskat puhtaana Tampereen kaupungin jalankulkuun tarkoitetun alueen
ymparivuotisten kunnossa- ja puhtaanapitoluokitusten mukaisesti (esim. talvikunnossapito).
Vuoltsun Kiinteistd vastaa luiskien sulanapitolammityksen energiasta. Vuoltsun Kiinteistolla on
oikeus paattaa sulanapidon kaytosta.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteisto: Vuoltsun Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-199-14

Oikeutettu taho: Kaupunki

Huoltotunneli
Huoltotunneli Ratinan Stadionin Kiinteiston rajalla ja Tampereen valtatien katualueella

Kaupungilla on oikeus kayttaa ja hyddyntaa edella kohdassa 3.5 mainittua osittain Ratinan
Stadionin Kiinteiston alueelle ja osittain Tampereen valtatien katualueelle ulottuvaa
huoltotunnelia rakenteineen. Huoltotunneli on merkitty liitteeseen 3.5 keltaisella. Kaupungilla
on myos oikeus kustannuksellaan sijoittaa huoltotunnelin rakenteisiin Kaupunkia palvelevia
johtoja ja muita teknisia osia. Kaupunki vastaa kustannuksellaan sijoittamiensa Kaupunkia
palvelevien johtojen ja muiden teknisten osien vyllapitoon ja korjauksiin liittyvista
kustannuksista.
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Kauppakeskuksen oikeudesta sijoittaa huoltotunneli on sovittu edelld kohdassa 3.5.
Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteistd: Ratinan Stadionin Kiinteisto. kiinteistotunnus 837-113-200-10

Rasitettu kiinteistd Tampereen valtatien katualue, 837-113-9901-0

Rasitettu kiinteisto: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Oikeutettu taho: Kaupunki

Johtorasite hulevesien johtamiseen liittyen

Kaupungilla on oikeus johtaa Vuolteenkadun kadun kuivatukseen liittyvid hulevesia
Kauppakeskuksen Kiinteiston = Kayttdalueelle ja  Toimistotalotontille  toteutettuun
hulevesiputkistoon, jota pitkin hulevedet on johdettu kaupungin hulevesiverkostoon
Tampereen valtatien alittavalla alitusporauksella sekd Vuoltsun Kiinteistdlle toteutettua
hulevesiputkistoa pitkin Suvantokadun hulevesiverkostoon.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan katujen kuivatukseen liittyvien kaivojen yllapidosta ja
korjauksista niiltd osin kuin niiden hoito on tehtdvissd tavanomaisen kunnossapidon
yhteydessa (mm. sakkapesan tyhjennys ja ritilakansien yllapito). Muilta osin vastuu yllapidosta
ja korjauksista kuuluu Kauppakeskuksen Kiinteistolle.

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteistd Kayttdalue, 837-113-9901-0

Rasitettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteistd, kiinteistdtunnus 837-113-200-4

Rasitettu kiinteisto: Vuoltsun Kiinteistd, kiinteistotunnus 837-113-199-14

Rasitettu kiinteisto: Toimistotalotontti, Kiinteistbtunnus 837-113-198-3

Oikeutettu taho: Kaupunki

HOITO- JA YLLAPITOVELVOITEET; KOSKIKYLMAN PUMPPAAMO
Ratinankuja

Kauppakeskuksen Kiinteisto ja Vuoltsun Kiinteistd hallinnoivat ja yllapitavat kustannuksellaan
yhdessa puoliksi Ratinankujaa, vastaten katualueen hoidosta ja yllapidosta Tampereen
kaupungin jalankulku- ja pyorailykayttoon tarkoitetun alueen ymparivuotisten kunnossa- ja
puhtaanapitoluokitusten mukaisesti (esim. talvikunnossapito) seka istutuksista.

Vuoltsun Kiinteistd vastaa kadun sulanapidosta ja sulanapidon energiasta ja yllapidosta.
Sulanapidon kayttd toteutetaan Tampereen kaupungin vastaavien katusulatuskohteiden
vaatimusten mukaisesti. Ratinankuja on merkitty litteeseen 2.25.

Kauppakeskuksen Kiinteistd toteuttaa ja yllapitdd Ratinankujan valaistuksen kaupungin
yleisten alueiden valaistusluokituksen mukaisesti. Kaupunki vastaa Ratinankujan valaistuksen
sahkdenergiasta.

Koskikylman pumppaamo

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus sijoittaa, pitda ja kayttaa huoltotunnelin jatkeeksi
maanalle Ratinan Rantatien Kiinteistolle Kauppakeskuksen Kiinteistda palveleva koskikylman
pumppaamo (putkiston ylivuoto- ja korkeuden muutoksen paikka/tila), sijoitussopimus on
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liitteend 5.2 (2). Koskikylman pumppaamon sijainti on merkitty punaisella Rasitesopimuksen
litteeseen 5.2, Kauppakeskus omistaa koskikylma&n pumppaamon ja vastaa ja sen yllapidosta.

Oikeus on voimassa 31.12.2042 saakka. Oikeuden uusiutuminen tapahtuu
Maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Rasitettu kiinteisto: Ratinan Rantatie Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

Hulevesikaivo Hatanpaan valtatien kevyenliikenteenvaylalla

Kauppakeskuksen Kiinteistolla on oikeus sijoittaa hulevesikaivo Hatanpaan valtatien
kevyenliikenteenvayldlle Toimistotalotontin ja Linja-autoaseman Kiinteistdén nurkalle.
Kauppakeskuksen Kiinteistdé vastaa kaivon yllapidosta ja korjauksista seka tavanomaisen
kunnossapidosta (mm. sakkapesan tyhjennys ja ritildkannen yllapito).

Oikeus on pysyva.

Rasitettu kiinteistd Kayttéalue, 837-113-9901-0

Oikeutettu kiinteistd: Kauppakeskuksen Kiinteisto, kiinteistotunnus 837-113-200-4

MUUT EHDOT
Korvaukset

Jollei tAssa Rasitesopimuksessa ei ole toisin nimenomaisesti todettu, talla Rasitesopimuksella
sovituista rasitteista ei makseta korvauksia puolin tai toisin.

Rasitteen muuttaminen tai poistaminen

Osapuolet toteavat, ettd rasitteen muuttaminen tai poistaminen on aina poikkeuksellinen
toimenpide eika tata voida harkita, ellei muita vaihtoehtoja ole ensin selvitetty.

Jos taman Rasitesopimuksen voimassaoloaikana tapahtuu MRL:n 160.2 §:n 1-3 -kohdissa
tarkoitettuja olennaisia muutoksia niin, ettd sopimustavoitteiden ja sopimusmaaraysten
tayttaminen olennaisesti vaikeutuu tai olosuhteet ovat muuttuneet siten, ettei rasitetta enaa
KML:n 156 ja 157 § huomioon ottaen voitaisi perustaa, osapuolet ovat kuitenkin ensisijaisesti
velvolliset neuvottelemaan sellaisista muutoksista ja vaihtoehtoisista rasitteista, joita voidaan
pitdd oikeudenmukaisina ja kohtuullisina Rasitesopimuksen toteuttamiseksi muuttuneissa
olosuhteissa.

Rasitteiden uusiminen

Osapuolet sitoutuvat uusimaan Kauppakeskuksen toiminnan ajan tdssa sopimuksessa sovitut
maaraaikaiset rasitteet maaraajan paatyttya yhteisesti sopimalla samoin ehdoin.

Oikeudet, joita ei voida kirjata

Mikali joitain tdman Rasitesopimuksen mukaisia oikeuksia ei voida kirjata rasitteina rekisteriin,
sitoutuvat osapuolet tasta huolimatta noudattamaan sovittua ja sitoutuvat rasitetun/oikeutetun
kiinteiston omistajanvaihdostilanteessa siirtdmaan nama oikeudet/velvoitteet kiinteiston
uudelle omistajalle. Lisaksi mikali tulevaisuudessa jonkin sellaisen oikeuden, jota nyt ei voida
kirjata rasitteena, kirjaaminen rasitteena tulee mahdolliseksi, sitoutuvat osapuolet kirjaamaan
tallaiset oikeudet rasitteina.
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Mikali Osapuoli rikkoo ylld mainittua velvoitetta, on kyseinen Osapuoli velvollinen korvaamaan
tasta toiselle Osapuolelle aiheutuvat vahingot.

Rasitteiden kirjaaminen

Osapuolilla on oikeus toisiaan enempaa asiassa kuulematta pyytdd rasitetoimituksen
aloittamista ja tdman Rasitesopimuksen mukaisten rasitteiden kirjaamista rekisteriin.
Kaupunki vastaa rasitteiden perustamiskustannuksista.

Sijaantulo-oikeus

Osapuolet sitoutuvat tdman Rasitesopimuksen allekirjoituksin siihen, ettd osapuolella on
oikeus patevasti luovuttaa tdssa sopimuksessa tarkoitettuja alueita kolmannelle tai toiselle
osapuolelle. Luovutus on mahdollinen kuitenkin vain ehdoin, ettd kaikki tassa
Rasitesopimuksessa maaraaikaisiksi sovitut oikeudet yhteisesti muutetaan pysyviksi ja etta
kolmas osapuoli hyvaksyy taman Rasitesopimuksen itsedan sitovaksi.

Mikali osapuoli luovuttaa tdssad Rasitesopimuksessa tarkoitettuja alueita noudattamatta ylla
mainittuja ehtoja, on luovutuksen tehnyt osapuoli velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle
tasta aiheutuvat vahingot.

Toimivaltainen tuomioistuin

Taman Rasitesopimuksen ehdoista ja Rasitesopimuksen noudattamisesta tai sen nojalla
tehdyistd sopimuksista syntyvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse. Neuvotteluiden epaonnistuessa tasta Rasitesopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Voimaantulo

Tama Rasitesopimus astuu voimaan, kun Kiinteistoyhtion hallitus, Kiinteistd Oy Tampereen
Vuolteenkatu 2:n hallitus sekad Kaupunki ovat sen hyvaksyneet ja Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]



7 ALLEKIRJOITUKSET

Tama Rasitesopimus on allekirjoitettu viitena (5) samasanaisena kappaleena, yksi (1) kullekin
osapuolelle ja yksi (1) kappale rasitteet perustaville viranomaisille.

Tampereella___ . .2021

TAMPEREEN KAUPUNKI, KIINTEISTOTOIMI

Nimi: Nimi:
Asema: Asema:

KIINTEISTO OY RATINAN KAUPPAKESKUS

Nimi: Nimi:
Asema: Asema:

KIINTEISTO OY TAMPEREEN VUOLTEENKATU 2

Nimi: Nimi:
Asema: Asema:

LITTEET

Liite 2.21-2.28 Kasitteet (liitekartat)

Liite 3.1-3.10 Kiinteistoyhtion hyvaksi perustettavat rasitteet (liitekartat)
Liite 4.1-4.3 Kaupungin hyvaksi perustettavat rasitteet (liitekartat)
Liite 5.2 Koskikylman pumppaamo

Liite 5.2 (2) Kaukojaahdytysputkien sijoitussopimus 10.11.2016
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Tampereen kaupunki,Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue,Kiinteistétoimi
Mittakaava 1:500
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Kiinteistétunnus: 837-113-9901-0000-V0013 Sopimusehdot:
837-876-0009-0000-V0013 Vs. Kiint.joht.paatos 26.10.2016,§ 175

KAUKOJAAHDYTYSPUTKIEN SIJOITUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Maanomistaja: Tampereen kaupunki

Johdonomistaja: Kiinteistd Oy Ratinan Kauppakeskus Y-tunnus: 2206572-9
ALUEET

Karttalitteeseen merkityt alueet kaukojaahdytysputkien sijoittamiseen kaupungin
omistamilla maa-alueilla yleiselld alueellaklli kaupunginosan kadut 113K (837-113-9901-
0000-V0013) seka yhteiset vesialueet (837-876-0009-0000-0013).

SOPIMUSAIKA

Sopimus alkaa 16.11.2016 ja on voimassa toistaiseksi.

KORVAUS

Alueen kaytosta ei peritd korvausta.

SOPIMUSEHDOT

1. Johdonomistajalla on oikeus sijoittaa kaapeli tdssé sopimuksessa mainituilla enhdoilla. Muiden
rakennelmien sijoittamisista on sovittava erikseen.
Johdonomistaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudattaa lainsdadannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Johdonomistaja ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa maanomistajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2. Johdonomistaja on tarkastanut alueen seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Johdonomistajalla ei
ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

3. Johdonomistaja on velvollinen viipymatta toimittamaan maanomistajalle kaapelin sijaintitiedot.
Sijaintiedoista ei makseta korvausta.

4. Johdonomistaja on velvollinen siitdmaan johdon maanomistajan hyvaksymaan paikkaan, jos johtoalue
vaikeuttaa asemakaavan laatimista ja tai alueen muuta myShempaa kayttéa. Siirtokustannuksista vastaa
johdon omistaja.

5. Johdonomistaja on velvollinen huolehtimaan johtoalueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa tarpeettomasti vahingoittaa eika kiinteistétoimen luvatta

kaataa.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista johtuvista
kustannuksista johdonomistajalla ei ole oikeutta saada korvausta.

Johdonomistajalla ei ole mydskaan oikeutta sopimussuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista téista.



6. Johdonomistaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta johtoalue ei johdon sijoittamisesta pilaannu. Mikali
johtoalue tai osa siité on kuitenkin sopimuksen voimassaolon aikana ymparistonsuojelulaissa
(27.6.2014/527) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, johdonomistaja on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin ympaéristonsuojelulain 14 luvussa saadetaan.

Mikali johdonomistaja laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, maanomistajalla on oikeus puhdistaa
alue johdonomistajan lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset johdonomistajalta.

7. Johdonomistajalla ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa johtoaluetta tai osaa siité kolmannelle,
ellei maanomistaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

8. Maanomistajalla on oikeus sijoittaa johtoalueelle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet. Tasta ei saa
aiheutua vahinkoa tai haittaa johdonomistajalle.

9. Johdonomistaja on velvollinen sopimussuhteen pattyessa velvollinen siistimaan alueen.

10. Mikali tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville
maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

11. Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset ritaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kérajéoikeudessa.

12. Tama sopimus tulee voimaan johdonomistajan osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin
viranomaisen sopimuksen hyvéksymisté koskeva paatts on saanut lainvoiman.

T4ta sopimusta on laadittu kaksi (2) saman siséltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tampereella 207 kyun___7 A paivani 2016

Tampereen kaupunki, kiinteistétoimi Johdonomistaja
Kiinteisté Oy Ratinan Kauppakeskus

A PN Y A

Virpi EKholm ,
Vs. Kiinteistdjohtaja RAUK O UL AL A



